HUSORDENSREGLER
for
Skarerbyen 2 Sameie

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet.
Se ogsa informasjon om sameiet pa https://vibbo.no/skarerbyen-2

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et
enhetlig preg i eiendommen.

Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor og oppholder seg pa sameiets
eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre, og godt naboskap kjennetegnes ved at man viser ansvar for
hverandre og bygningsmassen, og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og gjeres kjent for leietaker og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 alle dager. Veer spesielt
oppmerksom pa at lydanlegg i leilighetene og hgylytt tale vil forstyrre andre beboere
ogsa utenom disse tidene, sa vis alltid hensyn. Dette gjelder ogsa i sameiets
fellesarealer, og fra balkongene der det skal vaere alminnelig ro i dette tidsrommet.
Ved starre private arrangementer skal naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
skal holdes lukket under arrangementet, men husk: Tider for alminnelig ro gjelder
alltid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgars i fellesarealene, utenfor hovedinnganger
eller i garasjearealer. Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter pa eiendommen eller a
kaste sigarettstumper og snusposer utenfor balkonger/terrasser.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy er tillatt kun mellom kl. 08.00 og
19.00 i ukedager og mellom kl. 10.00 og 18.00 Igrdager. | gvrige tidsrom, samt
helligdager, skal stgyende arbeider unngas.

Hus 1 har individuelle ventilasjonsaggregater for hver seksjon, seksjonseier/beboer
plikter at dette er i drift til enhver tid, manglende ventilasjon kan gi luktplager til avrige
beboere samt problemer med fukt, sopp og skadedyr.

Seksjonseier/beboer plikter & skifte filter iht det intervallet styret finner nedvendig,
sameiet bekoster filtrene.
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§3. Orden i fellesomradene

| alle fellesomrader som trapperom, korridorer, bodarealer, garasje, uteomrader,
lekeomrader etc. skal det ikke hensettes noe form for gjenstander eller avfall.
Hensatte gjenstander og avfall vil bli fiernet for seksjonseiers regning.

Fellesomrader, ogsa korridor utenfor leiligheter, skal ikke benyttes til oppbevaring
eller som "garderobe” for kleer, skotay, barnevogner eller leketgy etc. For a lette
renhold skal det heller ikke veere dgrmatte, denne ma i tilfellet plasseres inne i
leiligheten.

Eventuelle navneskilt/derskilt skal ikke festes pa veggen i fellesomradet (korridoren),
det skal heller ikke festes pa dgra med metoder som lager hull/varige merker, bruk
skilt med dobbeltsidig tape.

Elektronisk dgrlas er tillatt, men den skal fortrinnsvis veere sglvfarget som
opprinnelige dgrlas/dgrhandtak.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo skal beeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Man er selv ansvarlig for enhver skade som man paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma
medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Brodder/piggsko skal ikke benyttes i/pa fellesarealer, herunder korridorer og heis.
Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

Hver seksjon har bod, beboere ma selv besgrge renhold i denne, boden skal lases
uavhengig om boden er i bruk eller ikke. Det er ikke tillatt a lagre til tak, bodene er
sprinklet, og dette ma ikke tildekkes. Styret kan palegge rydding i og renhold av bod.
Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i bod eller garasje.

Parkeringsplass i garasjen skal kun inneholde ett kjgretay per plass, lagring av bilhjul
eller annet pa parkeringsplassen er ikke tillatt.

| garasjen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, samt lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Det er ikke tillatt & henge
eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger, i tak/himlinger
eller i rgr/kanaler/kabelbroer/kabler og lignende.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler osv. som medfgrer oljesgl og annen
tilsmussing, er ikke tillatt i garasjen eller pa sameiets fellesarealer.

Sykkelparkering finnes kun utendgrs, sykler som star pa sameiets eiendom og som
er gdelagt eller apenbart ikke i bruk kan fiernes av styret uten videre varsel. Vil man
lagre sykkel inne ma denne sta i egen bod.

§4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder utomhus, korridorer, trapper, fellesareal
og ved avfallsstasjonene er ikke tillatt. Det er ikke tillat &8 oppbevare avfall utenfor
egen seksjon, dette inkluderer balkonger, terrasser og markterrasser (plattinger).
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfall til sameiets
renovasjonslgsning skal kun inneholde kildesortert restavfall. Papp, kartong, papir
etc. ma legges i egen papirbeholder, er det stgrre mengder papp sa ma dette leveres
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til kommunens gjenbruksstasjon. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne
returpunkter utenfor sameiets omrade. Annen type restavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjon.

Det skal ikke pa noe tidspunkt settes avfall utenfor avfallsstasjonene.

Det oppfordres til a plukke opp avfall som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

Sameiet vil veere tilknyttet avfallssugeanlegg, dette fordrer at man er ngye pa hva
som legges i sjaktene, da feil med dette vil medfare store kostnader til staking og
reparasjon. Se egen instruks om dette.

§5. Postkasser

Navneskilt pa postkasser skal veere ensartet av den type sameiet har bestemt,
"Hjemmelagde skilt" er ikke tillatt. Ved utleie eller salg ma dette ordnes innen 30
dager. Etter det kan styret ta hand om bestilling og montering av det pa seksjonseiers
regning. Benytt hvitt skilt som dette, starrelse 58*94 mm:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

§6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad og kjgkken som inkluderer rgropplegg ma kun utferes av autorisert
firma pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander
skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrar tilstoppes, tilstoppede avigp som
skyldes feil bruk vil viderefaktureres seksjonseier.

Elektrikerabeid skal utfgres av autorisert firma.

§7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier/beboer plikter a pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat i leiligheten og at brannvarslere ikke er tildekket eller pa
annen mate deaktivert. Det henstilles til & vise aktsomhet ved bruk av apen flamme,
som stearinlys og biopeiser.

Leilighetene er utstyrt med komfyrvakt, disse ma ikke tildekkes eller deaktiveres pa
noen mate.

Seksjonseier og leietager plikter a sette seg inn i hvordan man betjener
brannvarslingsanlegget ved utilsiktet utlgst alarm. Eventuelle kostnader til utrykning
fra brannvesen eller vaktselskap vil viderefaktureres seksjonseier.

Pa takterrasser og i fellesarealer er rgyking og bruk av apen ild og engangsgriller
ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & benytte stikkontakter i sameiets fellesarealer til lading av sykler,
sparkesykler, biler og lignende.
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§8. Trygghet

For beboernes egen sikkerhet skal det pases at fellesdgrer/ytterdgrer er 1ast til
enhver tid, ogsa dgrer i forbindelse med garasjen og boder.

Fellesdgrer skal aldri blokkeres i apen stilling.

Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via dgrapneranlegget eller via
hovedinngangsdgarer, uvedkommende skal ikke gis tilgang til bygget og garasjen.

Det er ikke tillatt & leie ut, eller lane ut, garasjeplasser til personer/foretak som ikke
bor i sameiet.

Det er ikke tillatt med misbruk av de grenne ngdboksene ved darene, disse er kun til
ngdbruk ved remning.

§9. Balkonger/takterrasser/markterrasser

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene/terrassene som kan
veere til sjenanse for andre eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma
av denne grunn henges pa innsiden av rekkverket. Balkongene/terrassene skal kun
benyttes til det man normalt benytter disse til, og skal ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander som bilhjul, sykler, vinterutstyr, fryser, kjgleskap etc.

Det skal ikke forega mating av fugler pa balkonger/terrasser.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av balkonger.
Tepper ma ikke ristes eller tarkes pa balkongrekkverk eller fra vinduer.
Lufting og terking av tay kan skje hvis det ikke er til sjenanse for naboer.

Det er tillatt & grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, sa
sant dette er i henhold til brannforskriftene. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig, det er ikke tillat & oppbevare gassbeholdere i bod eller garasje. Det
er ikke tillatt & bruke kullgrill eller engangsagrill.

Ved grilling og rayking ma det tas seerskilt hensyn til naboene slik at reykplager
minimeres.

For a unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avligp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som
folge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke
utbedringskostnadene.

Det er ikke avlgp fra balkongene, sa vis hensyn ved bruk av vann ved vanning eller
vask.

Behandling/vedlikehold av tregulv pa balkonger/terrasser/plattinger ma besgrges av
seksjonseier. Det skal benyttes klar treolje.

Ved valg av lysdekorasjoner ma det tas hensyn til naboer, seerlig sterk og/eller
blinkende lys skal unngas, lys ma veere fiernet innen 1. mars.
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Balkongflagg er tillatt for nasjonalflagg, andre typer flagg og vimpler ber unngas, men
norske flaggregler skal alltid faglges.

Det skal ved grilling og rayking pa balkong/terrasse tas hensyn til andre beboere, slik
at naboen ikke blir ungdig sjenert av rgyk. Luftinntak til leilighetene Hus 1 ligger i
umiddelbar nezerhet til naboens balkong, og er derfor spesielt utsatt for rgyklukt. Det
er derfor ikke tillatt a grille og rayke pa balkong/terrasse mellom kl. 22.00 og k.
07.00.

§10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyr er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.

Med dyrehold forstaes farst og fremst hund eller katt, men andre dyreeiere ma ogsa
folge sameiets bestemmelser om dyrehold.

Dyrehold er tillatt for inntil to hunder/katter per seksjon. Beboere som gnsker & holde
flere dyr ma sende sgknad om dette til styret i hvert enkelt tilfelle.

Dyrets eier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er til sjenanse
for andre beboere. Lufting skal forega utenfor sameiets omrade og
fellesarealer/terrasser, og ma foretas av en voksen person. Dyr skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade og dyrepasser plikter & ha med og benytte hundepose e.l.
Dyr som naturlig krever lufting skal ikke veere i leiligheten eller pa balkongen over
lengre tidsrom.

Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade forarsaket av dyret.

Styret kan, etter saklig begrunnet klage fra andre beboere, ved simpelt flertall nekte
enkeltbeboere dyrehold. Opphgrer ikke dyreholdet senest tre maneder etter styrets
vedtak kan styret kreve oppsigelse av husleiekontrakten eller sette i gang tvangssalg
av den bergrte seksjonen.

Det er forbudt med hund og katt m.m. pa takterrassene, uansett grunn og tid pa
dagnet. Takterrassene er dermed husdyrfrisoner av hensyn til beboer med allergi
eller redsel for hund/katt m.m. Kun offisielt godkjent farerhund er tillatt, og eieren ma
kunne vise akkrediteringen.

§11. Meldeplikt

Beboer/seksjonseier plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og
lignende slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som
mulig. Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter beboer/seksjonseier straks a
sende skriftlig varsel til styret.
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§12. Fasadeendringer/Fellesanlegg

Tiltak som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
utvendige lamper, oppsett av solavskjerming, endring av utvendige farger, endring av
rekkverk, utvidelse markplatting, avskjerming mot innsyn og vind etc, kan bare
gjennomfgres etter sgknad til og godkjenning fra styret. Parabol, antenne og
tilsvarende er ikke tillatt.

Videre kreves styres godkjennelse for arbeider som berarer fellesanlegg som vann,
avlap eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller
kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv far styret kontaktes. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses
gjennom samtaler partene imellom.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

Ref vedtektene:

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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RETNINGSLINJER OG ERKLZAERING - UTLEIE SKAREBYEN 2 SAMEIE

Som eier av en eierseksjon i sameiet har man mulighet for a leie denne ut. Det er
eiers ansvar til enhver tid a informere styret om hvem som bor i boligen, i henhold til
sameiets vedtekter jfr. kapittel 2.

«Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
elerskifte betales et eierskiftegebyr.»

Som eier av boligen er det ditt ansvar a pase at felleskostnadene blir betalt hver
maned, og at leietaker ikke bryter sameiets ordensregler eller forarsaker skader eller
annet mislighold overfor sameiet. Unnlatelse av a registrere leietaker(e) er mislighold
av sameiers plikter jfr. sameiets vedtekter.

Unnlatelse av oppfalging av leieforhold kan utgjere mislighold av sameiers plikter
overfor sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 deagn sammenhengende.

OPPDATERING AV KONTAKTINFORMASJON

Eier skal melder inn kontaktinformasjon pa leietaker til styret pa
https://vibbo.no/skarerbyen-2 under «Min profil»

PARKERINGSPLASS

Hvis leiligheten har parkeringsplass er det viktig at utleier opplyser styret
kontaktinformasjon pa leietaker slik at styret kan gi leietaker tilgang til garasjeporten.

INFORMER OM VARE NETTSIDER

Informer leietaker om vare nettsider https://vibbo.no/skarerbyen-2 slik at de kan
motta nyheter og varsler fra styret.
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ERKLARING Skarerbyen 2 Sameie

. » Seksjonseier og leietaker bekrefter & ha lest og er kjent med sameiets vedtekter og
husordensregler, og retningslinjer for utleie. Det er ikke anledning til & leie ut parkeringsplass
til personer som ikke har bolig i sameiet.

Sameiets vedtekter,.husordensregler og branninstruks skal innga som vedlegg til
husleiekontrakt.

. * Leietaker og seksjonseier vil veere ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade
som leietager, eller noen i dennes husstand, matte pafare person eller fellesarealer
innvendige og utvendig, for eksempel ved haerverk, oppskraping av dgrer og karmer, skader
pa blomster, planter, grentanlegg m.v.

. * Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa husordensregler.

. * Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

. * Hvis seksjonseierens eller brukerens (leietaker) oppfarsel medfarer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens
(leietakers) oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

. * Denne erkleering betraktes skal innga som vedlegg til husleiekontrakten mellom eier
og leietaker. Kopi av signert erkleering skal sendes til styret i sameiet. Skarerbyen2-
pluss@styrerommet.no

Styret benytter Vibbo for kommunikasjon med beboere, leietager plikter a registrere seg pa
Vibbo.
Utleier ma informere leietager om leilighetens tekniske innretninger.

Eier:

Adresse:

Leilighetsnummer:

P-plassnummer:

Leietaker: Leietaker:

E-post: E-post:

Mobilnr: Mobilnr:

...................... ,den ......./................ Eiers underskrift: .................ooiiial
...................... ,den ......0................ Leietakers underskrift: ............c.coiiiiiiiiiin..
...................... ,den ......[................ Leietakers underskrift: ..............ooiiiiinl.
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